
 
 2026 ابريــــــل 02الكويت في 

Ref: Disc/BK/BOD. 02/April/2026   
 
 

 المحترمين  شركة بورصة الكويتالسادة/ 

 ت ــــة الكويــــدول

 
 

 تحية طيبة و بعد ،،،

 
 ش.م.ك. )عامة( –نتائج اجتماع مجلس إدارة شركة الأرجان العالمية العقارية الافصاح عن الموضوع: 

 

ون هيئة  بالإشــارة إلى الموضــوع أعلاه، وعملا بأحكام الفصل الرابع من الكتاب العاشر )الإفصــاح والشفافيــة( من اللائحـة التنفيذية لقان

  أسواق المال والمتعلقة بالإفصاح عن المعلومــات الجوهــرية وآلية الإفصاح عنها، نحيطكــم علما بأن مجلـس إدارة شركــة الأرجــان 

الساعة    2026  ابريل  02الموافـق    الخميس  اليومش.م.ك. )عامة( قد اجتمــع    –العالميــة العقاريــة   ظهرا حيث تمت    2:30في تمام 

 مناقشة واعتماد كافة البنود المدرجة في جدول الأعمال ومن ضمنها المواضيع التالي ذكرها: 

 . 2025ديسمبر   31اعتماد البيانات المالية المجمعة للسنة المالية المنتهية في  •

ديسمبر   31بتوزيع أسهم منحة عن السنة المالية المنتهية في المجلس رفع توصية من مجلس الإدارة بعدم توزيع أرباح نقدية واقتراح  •

سهما، وذلك للسادة المساهمين المقيدين في سجلات    29,150,000% من رأس المال المصدر والمدفوع بعدد  10بنسبة    2025

 الشركة، علماً بأن هذا البند يخضع لموافقة الجمعية العامة لمساهمي الشركة . 

وذلك للسنة    RSM Al Bazieالتوصية للجمعية العامة بإعادة تعيين مراقب الحسـابات السيد/ نايف مساعد بزيع الياسين من شركة   •

 . 2026ديسمبر  31المالية التي سوف تنتهي في 

ديسمبر    31اعتماد كافة البنود المدرجة على جدول الأعمال والتوصية بعمل ما يلزم لعقد الجمعية العامة للسنة المالية المنتهية في   •

 ، والتنسيق مع الجهات الرقابية المختصة لأخذ الموافقات اللازمة. 2025

 

 هذا ، ونرفق لكم النموذج الخاص بالبيانات المالية السنوية بعد استيفاء بياناته.

 

 وتفضلوا بقبول فائق الاحترام،،،  
 

 

 

 

 مارلـــون صعـــب 
 الرئيس التنفيذي للمجموعة 

  
 
 
 

 
 
 



 

 

 

 نموذج الإفصاح عن المعلومات الجوهرية 
 

 

 التاريخ 2026 ابريـــــل  02

 إسم الشركة المدرجة ش.م.ك.)عامة(  – شركة الأرجان العالمية العقارية 

  ابريل   02الموافـق    الخميسيوم  ش.م.ك. )عامة(    –مجلـس إدارة شركــة الأرجــان العالميــة العقاريــة   اجتمــع  

ظهرا حيث تمت مناقشة واعتماد كافة البنود المدرجة في جدول الأعمال ومن ضمنها   2:30في تمام الساعة    2026

 المواضيع التالي ذكرها:

 . 2025ديسمبر   31اعتماد البيانات المالية المجمعة للسنة المالية المنتهية في  •

واقتراح • نقدية  أرباح  بعدم توزيع  الإدارة  السنة   المجلس   رفع توصية من مجلس  أسهم منحة عن  بتوزيع 

في   المنتهية  بعدد  10بنسبة    2025ديسمبر    31المالية  والمدفوع  المصدر  المال  رأس  من   %

سهما، وذلك للسادة المساهمين المقيدين في سجلات الشركة، علماً بأن هذا البند يخضع   29,150,000

 لموافقة الجمعية العامة لمساهمي الشركة . 

 RSMالتوصية للجمعية العامة بإعادة تعيين مراقب الحسـابات السيد/ نايف مساعد بزيع الياسين من شركة   •

Al Bazie  2026ديسمبر  31وذلك للسنة المالية التي سوف تنتهي في . 

اعتماد كافة البنود المدرجة على جدول الأعمال والتوصية بعمل ما يلزم لعقد الجمعية العامة للسنة المالية  •

 ، والتنسيق مع الجهات الرقابية المختصة لأخذ الموافقات اللازمة. 2025ديسمبر  31المنتهية في 

 المعلومات الجوهرية

 لا يوجد 
أثــر المعلومــة الجوهريــة 
علـــــر المركـــــ  المـــــالي 

 للشركة
 

ــة  ــذل عناي ــه ب ــر بأن ــا، ويق ــا واكتماله ــه ودقته ــواردة في ــات ال ــحة المعلوم ــن ص ــلولية ع ــل المس ــاح كام ــذا الإفص ــدر ه ــن أص ــل م يتحم
ــواق  ــة أس ــن هيئ ــل م ــى ك ــلولية عل ــي مس ــك دون أدن ــة أو ناقصــة، وذل ــات مضــللة أو خاطئ ــة معلوم ــب أي ــي تجن ــريص ف ــخص الح الش
المــال وبورصــة الكويــت لــموراق الماليــة بشــأن محتويــات هــذا الإفصــاح، وبمــا ينفــي عنهمــا المســلولية عــن أيــة أضــرار قــد تلحــق بــأ  
ــتخدم  ــة اس ــي، أو نتيج ــا الالكترون ــة أو موقعهم ــا الالكتروني ــق أنظمتهم ــن طري ــره ع ــماح بنش ــذا الإفصــاح أو الس ــر ه ــراء نش ــخص ج ش

 هذا الإفصاح بأ  طريقة أخرى
 

 
 
 











 

 

 
 
 
 

 
 
 
 

 تقرير مراقب الحسابات المستقل 
 

 إلى السادة المساهمين المحترمين 
   امة(ع) ش.م.ك.   - شركة الأرجان العالمية العقارية 

 دولـة الكويـت 
 

 تقرير حول تدقيق البيانات المالية المجمعة
 

 الرأي 
"الشركة الأم" وشركاتها التابعة "المجموعة"، والتي تتضمن   امة(ع)  ش.م.ك.   - لقد دققنا البيانات المالية المجمعة لشركة الأرجان العالمية العقارية  

، والبيانات المالية المجمعة للأرباح أو الخسائر، الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل  2025 ديسمبر   31بيان المركز المالي المجمع كما في  
معة، بما في  الآخر، التغيرات في حقوق الملكية والتدفقات النقدية للسنة المالية المنتهية في ذلك التاريخ، والإيضاحات حول البيانات المالية المج

 مادية. ذلك ملخص معلومات السياسات المحاسبية ال
 

 31إن البيـانـات المـاليـة المجمعـة المرفقـة توهر بصــــورة عـادلـة، من جميع النواحي المـاديـة، المركز المـالي المجمع للمجموعـة كمـا في ، فـبرأينـا
يير ، وأدائها المالي المجمع وتدفقاتها النقدية المجمعة للســنة المالية المنتهية بذلك التاريخ وفقا للمعايير المحاســبية المتعلقة بالمعا2025ديســمبر  

  الدولية للتقارير المالية.
 

 أساس ابداء الرأي
لحسـابات حول  لقد قمنا بأعمال التدقيق وفقاً للمعايير الدولية للتدقيق. إن مسـووليتنا وفقاً لتلك المعايير قد تم شـرحها ضـمن بند مسـووليات مراقب ا
لمهنيين الصــادر  تدقيق البيانات المالية المجمعة الوارد في تقريرنا. كما أننا مســتقلون عن المجموعة وفقاً لمتبلبات ميقاق الأخ ق للمحاســبين ا

والمببق على عمليات تدقيق البيانات المالية للكيانات  ،عن المجلس الدولي لمعايير أخ قية المحاسـبين )بما في ذلك المعايير الدولية ل سـتق لية(
بالإضـــافة إلى المتبلبات الأخ قية والمتعلقة بتدقيقنا للبيانات المالية المجمعة، كما قمنا بازلتزام بمســـوولياتنا الأخ قية  ،  ذات المصـــلحة العامة

 الأخرى بما يتوافق مع الميقاق. إننا نعتقد بأن أدلة التدقيق التي حصلنا عليها، كافية وم ئمة لتكون أساساً في إبداء رأينا. 
 

 التأكيد على أمور 
تاريخ تعديل  ( حول البيانات المالية المجمعة المرفقة، واللذين يوضحان  12( و)11دون التحفو على رأينا، نلفت ازنتباه إلى الإيضاحين رقم )ب 

. كما تتضمن تلك الإيضاحات تفاصيل اتفاقية المجموعة مع أحد  2026  أبريل  15إلى  2025ديسمبر  15استحقاق فوائد القرض الرئيسي من  
( حول  6رقم )البنوك المحلية الرئيسية لإعادة جدولة مديونيتها القائمة، إلى جانب الشروب والأحكام المرتببة بها. كما نلفت ازنتباه إلى الإيضاح  

 .البيانات المالية المجمعة المرفقة 
 

 أمور التدقيق الهامة 
سـنة الحالية.  إن أمور التدقيق الهامة، حسـب تقديراتنا المهنية، هي تلك الأمور التي كان لها الأهمية الكبرى في تدقيق البيانات المالية المجمعة لل

ا ز نبدي ولقد تم اســتعراض تلك الأمور ضــمن تقريرنا حول تدقيق البيانات المالية المجمعة ككل، وفي التوصــل إلى رأينا المهني حولها، وأنن 
من أمور رأيا منفصـ  حول تلك الأمور. بالإضـافة للأمر المذكور في فقرة التأكيد على أمر، لقد تم التعرأ أيضـاً علي الأمر التالي والذي يعتبر 

 التدقيق الهامة التي وجب علينا عرضها في تقريرنا.
 

 تقييم العقارات الاستثمارية 
دينار كويتي( تمقل   158,389,354:    2024دينار كويتي )  113,580,375بمبلغ ، 2025ديســـمبر   31إن العقارات ازســـتقمارية كما في  

مـة جزءاً هـامـاً من إجمـالي موجودات المجموعـة، إن تقييم العقـارات ازســــتقمـاريـة هي من أمور التـدقيق الهـامـة لأنهـا تتضــــمن أراءً وأحكـامـاً مه
أن يتم تقييم العقارات ازسـتقمارية مرة واحدة على الأقل   والذي يعتمد بشـكل كبير على التقديرات المحاسـبية. إن سـياسـة المجموعة المتبعة هي

ــتقلين مرخص لهم ــنة من قبل مقيمين مســ ــاح)  في الســ ــاس  (9و  ز  –2  اتإيضــ ــمن تقييمات أخرى تتم على أســ . إن هذه التقييمات، من ضــ
ازفتراضات، مقل تقدير إيرادات التأجير، أسعار الخصم ومعدزت الإشغال، ومعرفة السوق ومخابر المبورين والمعام ت التاريخية. لغرض 

ــملة الدخل وفقا للفترة المتبقية من عقود اتق ــتخدام تقنيات تقييم كبريقة رس ــتقمارية، قام المقيمون بإس ــتئجار دير القيمة العادلة للعقارات ازس لإس
ــتقمارية. ــتخدام العقارات ازس ــعار الســوق المقارنة، نخذين بازعتبار ببيعة واس ــادرة من قبل  وبريقة أس لقد قمنا بمراجعة تقارير التقييم الص

( حول البيانات المالية 9المقيمين المرخص لهم وركزنا على مدى كفاية الإفصــاحات عن العقارات ازســتقمارية كما هو مبين في إيضــاح رقم )
 المجمعة.
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 2025ديسمبر   31معلومات أخرى مدرجة في التقرير السنوي للمجموعة للسنة المنتهية في 
ــنوي للمجموعة كما في إ ن الإدارة هي المســــوولة عن المعلومات الأخرى. تتكون المعلومات الأخرى من المعلومات المدرجة في التقرير الســ

وتقرير مراقبي الحسـابات. لقد حصـلنا على تقرير مجلس إدارة الشـركة الأم قبل تاريخ تقرير مراقبي  ، بخ أ البيانات المالية المجمعة2025
 .الحسابات، ونتوقع الحصول على الأقسام المتبقية من التقرير السنوي بعد تاريخ تقرير مراقبي الحسابات

 

 .إن رأينا حول البيانات المالية المجمعة، ز يغبي المعلومات الأخرى المرتببة بها، كما اننا ز نعبر عن أية نتيجة تدقيق حولها
 

ار فيمـا إذا فيمـا يتعلق بتـدقيقنـا للبيـانـات المـاليـة المجمعـة، فـإن مســــووليتنـا هي قراءة تلـك المعلومـات الأخرى، وللقيـام بـذلـك، فـأننـا نـأخـذ في ازعتبـ
أو ببريقة كانت المعلومات الأخرى غير متناسـقة بشـكل مادي مع البيانات المالية المجمعة أو المعلومات التي حصـلنا عليها من خ ل التدقيق،  

ن أخرى إذا مـا كـانـت تتضــــمن أخبـاء مـاديـة. هـذا وإذا مـا تبين من خ ل عملنـا أن هنـالـك أخبـاء مـاديـة في تلـك المعلومـات الأخرى، فـإننـا مبـالبو
 ليس لدينا ما يستوجب إدراجه في تقريرنا فيما يتعلق بهذا الشأن.   .بإوهار ذلك ضمن تقريرنا

 

 مسؤوليات الإدارة والمسؤولين عن الحوكمة حول البيانات المالية المجمعة
مالية ،  إن إدارة الشركة الأم هي الجهة المسوولة عن إعداد وعرض تلك البيانات المالية المجمعة بشكل عادل وفقا للمعايير الدولية للتقارير ال
انت ناتجة  وعن نوام الرقابة الداخلي الذي تراه مناسبا لتمكينها من إعداد البيانات المالية المجمعة ، بحيث ز تتضمن أية أخباء مادية سواء ك

 عن ازحتيال أو الخبأ . 
 

لحاجة  ولإعداد تلك البيانات المالية المجمعة ، تكون إدارة المجموعة مسوولة عن تقييم قدرة المجموعة على تحقيق ازستمرارية والإفصاح عند ا
نشبتها عن الأمور المتعلقة بتحقيق تلك ازستمرارية وتببيق مبدأ ازستمرارية المحاسبي ، ما لم يكن بنية الإدارة تصفية المجموعة أو إيقاأ أ

 أو عدم توفر أية بدائل أخرى واقعية لتحقيق ذلك . 
 

 إن المسوولين عن الحوكمة هم الجهة المسوولة عن مراقبة عملية التقرير المالي للشركة الأم . 
 

 مسؤوليات مراقب الحسابات حول تدقيق البيانات المالية المجمعة 
و  إن هدفنا هو الحصول على تأكيدات معقولة بأن البيانات المالية المجمعة ككل ، خالية من أخباء مادية ، سواء كانت ناتجة عن ازحتيال أ

يق  لتدقالخبأ، وإصدار تقرير التدقيق الذي يحتوي على رأينا . إن التأكيدات المعقولة هي تأكيدات عالية المستوى ، ولكنها ز تضمن بأن مهمة ا
دة أو  المنفذة وفق متبلبات المعايير الدولية للتدقيق ، سوأ تقوم دائما بكشأ الأخباء المادية في حالة وجودها . إن الأخباء سواء كانت منفر
والمتخذة  مجتمعة والتي يمكن أن تنشأ من ازحتيال أو الخبأ تعتبر مادية عندما يكون من المتوقع أن توقر على القرارات ازقتصادية للمستخدم  

 بناء على ما ورد في تلك البيانات المالية المجمعة. 
 

ل التدقيق، وكجزء من مهام التدقيق وفق المعايير الدولية للتدقيق ، نقوم بممارسة التقديرات المهنية وازحتفاو بمستوى من الشك المهني بيلة أعما
 كما أننا نقوم بما يلي: 

  تحديد وتقييم مخابر الأخباء المادية في البيانات المالية المجمعة ، سواء كانت ناتجة عن ازحتيال أو الخبأ ، وتصميم وتنفيذ إجراءات  •
ابر  التدقيق الم ئمة التي تتجاوب مع تلك المخابر ، والحصول على أدلة التدقيق الكافية والم ئمة لتوفر لنا أساسا لإبداء رأينا . إن مخ

  دم اكتشاأ الأخباء المادية الناتجة عن ازحتيال تعتبر أعلى من تلك المخابر الناتجة عن الخبأ ، حيث أن ازحتيال قد يشمل توابو ، أو ع
 تزوير ، أو محذوفات مقصودة ، أو عرض خابئ أو تجاوز لإجراءات الرقابة الداخلية . 

استيعاب إجراءات الرقابة الداخلية التي لها ع قة بالتدقيق لغرض تصميم إجراءات التدقيق الم ئمة حسب الوروأ ، ولكن ليس لغرض   •
 ابداء الرأي حول فعالية إجراءات الرقابة الداخلية للمجموعة . 

إدا • قـبل  مـن  والمعدة  بهـا  المتعلقة  والإيضاحات  المببقة  المحـاسبية  التقـديرات  ومعقـولية  المتبعة  المحاسبية  السياسات  م ءمة  رة  تقييم 
 المـجموعة . 

ان ازستنتاج حول مدى م ءمة استخدام الإدارة لمبدأ ازستمرارية المحاسبي، وبناء على أدلة التدقيق التي حصلنا عليها، وتقدير ما إذا ك •
هناك عدم تأكد مادي متعلق بأحداث أو وروأ قد تشير إلى وجود  شك جوهري حول قدرة المجموعة على مزاولة أعمالها على أساس  

ة. وإذا ما توصلنا إلى وجود عدم تأكد مادي، فإن علينا أن نشير ضمن تقرير مراقب الحسابات إلى الإيضاحات المتعلقة  مبدأ ازستمراري 
التدقيق    بذلك ضمن البيانات المالية المجمعة، أو تعديل رأينا في حالة ما إذا كانت تلك الإيضاحات غير م ئمة. إن استنتاجاتنا تعتمد على أدلة 

ها حتى تاريخ تقرير مراقب الحسابات، ومع ذلك، فإنه قد يكون هناك أحداث أو وروأ مستقبلية قد تودي إلى عدم قدرة  التي حصلنا علي 
 المجموعة على مزاولة أعمالها على أساس مبدأ ازستمرارية. 

نات تقييم الإبار العام للبيانات المالية المجمعة من ناحية العرض والتنويم والفحوى ، بما في ذلك الإيضاحات ، وفيما إذا كانت تلك البيا •
 المالية المجمعة تعكس المعام ت والأحداث المتعلقة بها بشكل يحقق العرض الشامل بشكل عادل . 

تخبيب وتنفيذ عملية التدقيق للمجموعة للحصول على أدلة تدقيق كافية ومناسبة حول المعلومات المالية للشركات أو أنشبة الأعمال داخل   •
المجموعة كأساس لإبداء الرأي حول البيانات المالية للمجموعة. إننا مسوولون عن التوجيه، المراجعة والأشراأ على أعمال التدقيق التي  

 .اوها لأغراض عملية التدقيق للمجموعة. كما أننا مسوولون بشكل منفرد فيما يتعلق برأي التدقيق يتم إجر
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أية  اننا نتواصـل مع المسـوولين عن الحوكمة، حول عدة أمور من بينها النباق المخبب لأعمال التدقيق وتوقيتها ونتائا التدقيق الهامة متضـمنة
 أوجه قصور جوهرية في أنومة الرقابة الداخلية التي لفتت انتباهنا أقناء عملية التدقيق.

 
قات والأمور  كما قمنا بتزويد المسوولين عن الحوكمة بما يفيد التزامنا بالمتبلبات الأخ قية للمهنة المتعلقة بازستق لية، وتزويدهم بكافة الع 
ة منها، متى  الأخرى التي من المحتمل بصورة معقولة أن توقر على استق ليتنا بالإضافة إلى الإجراءات المتخذة للحد من تلك المخابر والحماي 

 كان ذلك مناسباً. 
 

تدقيق    ومن بين الأمور التي تم التواصل بها مع المسوولين عن الحوكمة ، تلك الأمور التي تم تحديدها من قبلنا على أن لها الأهمية الكبرى في 
التدقيق ما لم    البيانات المالية المجمعة للسنة الحالية وتم اعتبارها بذلك من أمور التدقيق الهامة ، ولقد قمنا بالإفصاح عن تلك الأمور ضمن تقرير

با تكن القوانين أو التشريعات المحلية تحد من الإفصاح عن أمر معين ، أو في حازت نادرة جدا ، قررنا عدم الإفصاح عنها ضمن تقريرنا تجن 
 لنتائا عكسية قد تحدث نتيجة الإفصاح عنها والتي قد تبغي على المصلحة العامة. 

 
 التقرير حول المتطلبات القانونية والتشريعات الأخرى 

مع ما هو برأينا كذلك، أن الشـركة الأم تمسـك حسـابات منتومة، وأن البيانات المالية المجمعة الواردة في تقرير مجلس الإدارة للشـركة الأم متفقة 
يرات التي رأيناها ضـرورية لأداء مهام التدقيق، أن البيانات الم الية المجمعة  وارد في دفاتر الشـركة الأم. وأننا قد حصـلنا على المعلومات والتفسـ

وزئحته التنفيذية والتعدي ت ال حقة عليهما، وعقد التأسيس والنوام الأساسي للشركة   2016لسـنة    1تتضـمن ما نص عليه قانون الشـركات رقم  
ع خ ل الســــنـة وأن الجرد أجري وفقـاً للأصــــول المرعيـة، وأنه في حدود المعلومات التي توافرت لدينـا لم تق الأم والتعـدي ت ال حقـة عليهمـا،

ــمبر   31المنتهية في   ــركات رقم  2025ديسـ ــنة   1، مخالفات لأحكام قانون الشـ وزئحته التنفيذية والتعدي ت ال حقة عليهما أو لعقد  2016لسـ
على وجه يوقر مادياً في المركز المالي للشـركة الأم أو نتائا أعمالها فيما  والتعدي ت ال حقة عليهما، التأسـيس والنوام الأسـاسـي للشـركة الأم

 ب(.  – 16عدا عدم تسديد الشركة الأم لحصة موسسة الكويت للتقدم العلمي المستحقة كما هو مبين في إيضاح رقم )
 

 2010لســنة    7برأينا كذلك، أنه من خ ل تدقيقنا وعلى حد علمنا واعتقادنا، فإنه لم يرد إلى علمنا وجود أية مخالفات مادية لأحكام القانون رقم  
ديسمبر   31ة في  في شأن هيئة أسواق المال وتنويم نشاب الأوراق المالية وزئحته التنفيذية والتعدي ت ال حقة عليهما خ ل السنة المالية المنتهي 

 ، على وجه كان من الممكن أن يوقر مادياً على نشاب الشركة الأم أو مركزها المالي.2025
 
 
 
 
 
 
 نايأ مساعد البزيع  

 دولــة الكـويت 
 2026 أبريل 2

91مراقب حسابات مرخص فئة أ رقم     
RSM  البزيع وشركاهم 
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 امة( ع)  ش.م.ك.  - شركة الأرجان العالمية العقارية 
 وشركاتها التابعة 

 بيان المركز المالي المجمع  
 2025ديسمبر   31كما في 

 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(
  

 الموجـودات  إيضاحات   2025  2024
 الموجودات المتداولة :     

 نقد في الصندوق ولدى البنوك    1,403,636   1,521,586
 موجودات عقود   3  224,876   366,379

 مدينون وأرصدة مدينة أخرى   4  10,081,704   12,947,914
 مستحق من أطراف ذات صلة   5  14,738,304   13,584,828
 عقارات محتفظ بها لغرض المتاجرة  6  12,091,837   13,308,672

 مخزون     271,083   252,099
 مجموع الموجودات المتداولة        38,811,440  41,981,478 

      
 الموجودات غير المتداولة :     

 مدينون وأرصدة مدينة أخرى   4  1,000,000   2,000,000
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر   7  156,674   329,129

 إستثمارات في شركات زميلة وشركة محاصة   8  58,277,078   51,426,513
 عقارات إستثمارية   9  113,580,375   158,389,354

 موجودات غير ملموسة     1   1
 ممتلكات وعقارات ومعدات   10  45,878,867   6,787,826

 مجموع الموجودات غير المتداولة       218,892,995   218,932,823
 مجموع الموجودات        257,704,435  260,914,301 

      
 المطلوبات وحقوق الملكية      
 المطلوبات المتداولة :      

 بنوك دائنة   11  3,298,658   1,697,773
 قروض لأجل   12  1,265,972   1,476,144

 أقساط عقود بيوع مرابحة    14  629,222   798,539
 إلتزامات عقود إيجار   15  3,257,500   3,257,500
 مطلوبات عقود   3  1,276,680   1,235,455

 دائنون وأرصدة دائنة أخرى  16  24,413,604   23,883,137
 مستحق إلى أطراف ذات صلة  5  1,487,387   1,213,926

 مجموع المطلوبات المتداولة       35,629,023   33,562,474
      
 المطلوبات غير المتداولة :      
 قروض لأجل    12  81,023,910  81,949,955 
  ةمالي  اتالتزام  13  11,775,328  10,200,000 

 أقساط عقود بيوع مرابحة   14   -   136,365
 إلتزامات عقود إيجار   15  51,686,025   52,210,432
 مخصص مكافأة نهاية الخدمة   17  3,104,140  ¤  2,926,394

 مجموع المطلوبات غير المتداولة       147,589,403  147,423,146 
 مجموع المطلوبات       183,218,426  ¤ 180,985,620 

      
 حقوق الملكية :     

 رأس المال   18  29,150,000    26,500,000
 علاوة إصدار     15,811,095    15,811,095
 احتياطي إجباري  19  9,274,504    9,274,504

 احتياطي اختياري  20  5,162,322   5,162,322 
 التغيرات التراكمية في القيمة العادلة     (1,598,567)  (1,426,112)
 احتياطي ترجمة عملات أجنبية    2,600,555    2,734,176

 أثر التغيرات في الخسارة الشاملة الأخرى لشركات زميلة    (198,553)  (40,521)
 أرباح مرحلة     13,734,379    21,327,458
 مجموع حقوق الملكية المتعلقة بمساهمي الشركة الأم       73,935,735    79,342,922

 الحصص غير المسيطرة      550,274    585,759
 مجموع حقوق الملكية        74,486,009    79,928,681

 مجموع المطلوبات وحقوق الملكية       257,704,435   260,914,301 
 

 
( تشكل 36( إلى )1الإيضاحات المرفقة من ) إن

 جزءا من البيانات المالية المجمعة. 
 
 
 

 هيثم سليمان حمود الخالد   خالد خضير مشعان خضير المشعان
 نائب رئيس مجلس الإدارة   رئيس مجلس الإدارة 
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 امة(ع) ش.م.ك. -شركة الأرجان العالمية العقارية 
 وشركاتها التابعة

 بيان الأرباح أو الخسائر المجمع
 2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(

 
  إيضاحات   2025  2024

 صافي إيرادات الإيجارات  21  3,168,718    2,332,102

 صافي إيرادات المنتجعات  22  1,203,313    1,023,756

 صافي خسائر المشاريع والأنشبة الأخرى  23  (1,026,811)  (740,285)

 حصة من نتائا أعمال شركات زميلة وشركة محاصة   8  6,499,704    5,067,451

 رباح محققة من بيع عقارات استقماريةأ  9  43,806   -

 أرباح استبعاد شركة زميلة    -   3,393

 ستقماريةزخسائر غير محققة من التغير في القيمة العادلة للعقارات ا  أ – 9  (2,186,347)  (3,298,421)

 مجمل ربح التشغيل    7,702,383    4,387,996

 مصروفات إدارية وعمومية  24  (3,124,924)  (2,559,261)

 إسته كات  10  (877,671)  (24,269)

 صافي مخصص خسائر الإئتمان المتوقعة ومخصص مخزون     (425,331)  (153,604)

 ربح التشغيل    3,274,457    1,650,862

 مصاريأ تمويلية    (8,265,225)  (7,473,963)

 إيرادات أخرى     12,204   65,929

 السنة  خسارة   (4,978,564)  (5,757,172)

      

 المتعلق بـ :     

 مساهمي الشركة الأم   (4,943,079)  (5,685,044)

 الحصص غير المسيبرة    (35,485)  (72,128)

(5,757,172)  (4,978,564)    

 السهم الأساسية والمخففة المتعلقة بمساهمي الشركة الأم )فلس(خسارة  26  (16.96)  (19.62)

 
 

 ( تشكل جزءا من البيانات المالية المجمعة. 36( إلى )1إن الإيضاحات المرفقة من )
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 امة(ع) ش.م.ك. -شركة الأرجان العالمية العقارية 
 وشركاتها التابعة

 بيان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر المجمع
 2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(

 

 2024  2025  إيضاحات  

      

 (5,757,172)  (4,978,564)   السنة   خسارة

      

      الخسارة الشاملة الأخرى:

      بنود ممكن أن يعاد تصنيفها زحقاً إلى بيان الأرباح أو الخسائر المجمع : 

  38,356  (133,621)   فروقات ترجمة عم ت من العمليات الأجنبية

المحول إلى بيان الأرباح أو الخسائر المجمع من فروقات ترجمة عم ت 
  من العمليات الأجنبية عن استبعاد شركات تابعة 

 
-  - 

شامل  لالدخل احصة المجموعة من التغير في )الخسارة الشاملة الأخرى(  
 8 للشركات الزميلة الآخر 

 
)(158,032  32,652  

      

      بند لن يعاد تصنيفه زحقاً إلى بيان الأرباح أو الخسائر المجمع :  

 التغير في القيمة العادلة لموجودات مالية بالقيمة العادلة من 

 خ ل الدخل الشامل الآخر 

 

7 

 

(172,455)  (426,263) 

 (355,255)  (464,108)   للسنة مجموع الخسارة الشاملة الأخرى 

      

 (6,112,427)  (5,442,672)   للسنة   الخسارة الشاملةمجموع 

      

      المتعلقة بـ : 

 (6,040,335)  (5,407,187)   مساهمي الشركة الأم  

 (72,092)  (35,485)   الحصص غير المسيبرة 

   (5,442,672)  (6,112,427) 

 
 ( تشكل جزءا من البيانات المالية المجمعة. 36( إلى )1إن الإيضاحات المرفقة من )
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 امة(ع) ش.م.ك. -شركة الأرجان العالمية العقارية 
 وشركاتها التابعة

  بيان التغيرات في حقوق الملكية المجمع 
 2025ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(
 

  حقوق الملكية المتعلقة بمساهمي الشركة الأم 

مجموع حقوق  

  الملكية 

الحصص غير  

  المسيبرة 

 

المجموع  

  الجزئي 

 

  أرباح مرحلة 

أقر التغيرات  

في الخسارة  

 الشاملة الأخرى

  لشركات زميلة 

احتيابي  

ترجمة عم ت  

  أجنبية 

التغيرات  

التراكمية في  

  أسهم الخزانة   القيمة العادلة 

احتيابي  

  اختياري

احتيابي  

  إجباري

 

  ع وة إصدار 

 

  رأس المال 

 2024 يناير  1الرصيد في  26,500,000  15,811,095  9,274,504  5,162,322  ( 3,594,242)  ( 1,013,255)  2,695,820  ( 73,173)   29,699,318   84,462,389  686,355    85,148,744

 خسارة السنة  -  -  -  -  -  -  -  -  (5,685,044)  (5,685,044)  (72,128)  (5,757,172)

 )الخسارة الشاملة الأخرى( الدخل الشامل الآخر للسنة  -  -  -  -  -  (426,299)   38,356   32,652  -  (355,291)   36  (355,255)

 مجموع )الخسارة الشاملة( الدخل الشامل للسنة   -  -  -  -  -  (426,299)   38,356   32,652  (5,685,044)  (6,040,335)  (72,092)  (6,112,427)

-  -  -  (13,442)  -  -  13,442   -  -  -  -  - 

بيع   عن  المرحلة  الأرباح  إلى  العادلة  القيمة  في  التراكمية  التغيرات  من  المحول 

 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خ ل الدخل الشامل ازخر 

 شراء أسهم خزانة  -  -  -  -  (44,130)  -  -  -  -  (44,130)  -  (44,130)

 خزانة بيع أسهم  -  -  -  -   3,638,372  -  -  -  (2,673,374)   964,998  -   964,998

 توزيعات نقدية للحصص غير المسيبرة  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  (28,504)  (28,504)

 2024ديسمبر   31الرصيد في  26,500,000  15,811,095   9,274,504  5,162,322  -  (1,426,112)  2,734,176  (40,521)   21,327,458   79,342,922   585,759   79,928,681

 خسارة السنة  -  -  -  -  -  -  -  -  ( 4,943,079)  ( 4,943,079)  (35,485)  ( 4,978,564)

 الخسارة الشاملة الأخرى للسنة  -  -  -  -  -  (172,455)  (133,621)  (158,032)  -  (464,108)  -  (464,108)

 مجموع الخسارة الشاملة للسنة   -  -  -  -  -  (172,455)  (133,621)  (158,032)  ( 4,943,079)  ( 5,407,187)  (35,485)  ( 5,442,672)

 ( 27)إيضاح  %10أسهم منحة توزيعات  2,650,000  -  -  -  -  -  -  -  (2,650,000)  -  -  -

 2025ديسمبر  31الرصيد في  29,150,000   15,811,095    9,274,504  5,162,322   -  (1,598,567)  2,600,555  (198,553)  13,734,379    73,935,735  550,274    74,486,009

 
 

( تشكل جزءا من البيانات المالية المجمعة. 36( إلى )1إن الإيضاحات المرفقة من )



 

8 

   امة(ع)  ش.م.ك.  - شركة الأرجان العالمية العقارية 
 وشركاتها التابعة 

 بيان التدفقات النقدية المجمع  
 2025ديسمبر   31للسنة المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(

 

  إيضاحات   2025  2024
 التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية :     

 خسارة السنة    (4,978,564)  (5,757,172)
      
 تسويات :     

 الحصة من نتائا أعمال شركات زميلة وشركة محاصة   8  (6,499,704)  (5,067,451)
 بيع عقارات استقماريةمحققة من أرباح   9  (43,806)  -

 ستقمارية زخسائر غير محققة من التغير في القيمة العادلة للعقارات ا  أ – 9  2,186,347    3,298,421
 استه كات   10   1,703,770    889,913
 صافي مخصص خسائر ازئتمان المتوقعة ومخصص مخزون      425,331   153,604

 أرباح استبعاد شركة زميلة     -  (3,393)
 مصاريأ تمويلية       8,265,225   7,473,963

 بيع ممتلكات وعقارات ومعدات  (أرباحخسائر )     12,162  (20,993)
 مخصص مكافأة نهاية الخدمة   17   732,074   425,047

1,391,939   1,802,835    
 التغيرات في الموجودات والمطلوبات التشغيلية :     

 صافي الحركة على موجودات ومبلوبات عقود      182,728   1,459,365
 مدينون وأرصدة مدينة أخرى      3,683,500  (3,172,759(

 مستحق من أبراأ ذات صلة    (819,133)   124,623
 عقارات محتفو بها لغرض المتاجرة      1,085,471   807,263

 مخزون     (18,984)   32,552
 دائنون وأرصدة دائنة أخرى    713,253   3,123,321

 التدفقات النقدية الناتجة من العمليات    6,629,670   ¤ 3,766,304 
 مكافأة نهاية الخدمة المدفوعة   17  (551,446)  (676,069)

 حصة موسسة الكويت للتقدم العلمي المدفوعة   ب   – 16  (20,000)  (17,879)
 صافي التدفقات النقدية الناتجة من الأنشبة التشغيلية   6,058,224   3,072,356 

      
 التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية :     

 المحصل من بيع موجودات مالية بالقيمة العادلة من خ ل الدخل الشامل الآخر     -   41,494
 المدفوع لإضافات على عقارات استقمارية   أ – 9  (305,166)  (2,298,727)

 المحصل من بيع عقارات إستقمارية   أ – 9   2,716,090  -
 المدفوع لإضافات إستقمار في شركة محاصة   ب  – 8  (619,558)  (450,966)
 المدفوع لشراء ممتلكات وعقارات ومعدات    10  (713,716)  (303,338)

 المحصل من بيع ممتلكات وعقارات ومعدات       12,257   35,207
 المستخدمة في( الأنشبة ازستقمارية الناتجة من )صافي التدفقات النقدية     1,089,907  (2,976,330)

      
 التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية :     

 صافي الحركة على بنوك دائنة    (1,869,629)  (2,704,165)
 صافي الحركة على قروض لأجل والتزام مالي      363,783   10,305,921 

 صافي الحركة على أقساب عقود بيوع مرابحة     (305,682)  (183,015)
 المدفوع لإلتزامات عقود ايجار   15  (2,257,500)  (3,257,500)

 توزيعات نقدية مدفوعة لمساهمي الشركة الأم     -  (187)
 صافي الحركة على المستحق إلى أبراأ ذات صلة     273,461   68,418

 توزيعات نقدية مدفوعة لحصص غير مسيبرة     -  (28,504)
 المدفوع لشراء أسهم الخزانة     -  (44,130)
 أسهم الخزانة  المحصل من بيع    -   964,998

 مصاريأ تمويلية مدفوعة     (3,470,514)  (6,122,936)
 صافي التدفقات النقدية المستخدمة في الأنشبة التمويلية   (7,266,081)  (1,001,100)

      
 صافي النقص في نقد في الصندوق ولدى البنوك   (117,950)  (905,074)

 نقد في الصندوق ولدى البنوك في بداية السنة     1,521,586   2,426,660
 نقد في الصندوق ولدى البنوك في نهاية السنة      1,403,636   1,521,586

 
 
 

( تشكل جزءا من البيانات المالية المجمعة. 36( إلى )1إن الإيضاحات المرفقة من )




