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 من الشركة التجارية العقارية )ش.م.ك.ع( على الإلتزام
ً
بمتطلبات المادة  حرصا

( لسنة 1( من كتاب قواعد البورصة الصادرة بموجب القرار رقم )7-8-1/4)

2018. 

 

يسرنا أن نرفق لكم محضر مؤتمر المحللين/المستثمرين للشركة التجارية 

إ. 2026العقارية )ش.م.ك.ع( عن الربع الأول من عام 

To ensure that The Commercial Real Estate Company (K.P.S.C) is 

complying with the requirements of article (7-8-1/4), of the 

Boursa Kuwait rulebook issued via resolution No. (1) of year 

2018.  
 

Kindly find attached the analyst/investors conference transcript 

(minutes of meeting) of The Commercial Real Estate Company for 

Q1 of 2026. 

 أثر المعلومة الجوهرية على المركز المالي للشركة 
Significant Effect of the material information on the financial 

position of the company 

 .There is no significant effect on the company’s financial position لا يوجد أثر على المركز المالي للشركة. 

يتحمل من أصدر هذا الإفصاح كامل المسؤولية عن صحة المعلومات الواردة فيه ودقتها 

أو  مضللة  معلومات  أية  تجنب  في  الحريص  الشخص  عناية  بذل  بأنه  ويقر  وإكتمالها، 

وبورصة  المال  أسواق  هيئة  من  كل  على  مسؤولية  أدنى  دون  وذلك  ناقصة،  أو  خاطئة 

ت هذا الإفصاح. وبما ينفي عنهما المسؤولية عن أية الكويت للأوراق المالية بشأن محتويا

أضرار قد تلحق بأي شخص جراء نشر هذا الإفصاح أو السماح بنشره عن طريق أنظمتها 

 الالكترونية أو موقعهما الالكتروني، أو نتيجة إستخدام هذا الإفصاح بأي طريقة أخرى.

The issuer of this disclosure bears full responsibility for the soundness, accuracy, 

and completeness of the information contained therein. The issuer acknowledges 

that it has assumed care of a prudent person to avoid any misleading, false, or 

incomplete information. The Capital Markets Authority and Boursa Kuwait 

Securities Exchange shall have no liability whatsoever for the contents of this 

disclosure. This disclaimer applies to any damages incurred by any Person 

because of the publication of this disclosure, permitting its dissemination 

through their electronic systems or websites, or its use in any other manner.  
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 NetRoadshow  عبر منصة تفر�غ الصوتي لفاعل�ةنص ال

لشر�ة  ل   2026لمناقشة نتائج الر�ع الأول لعام  مؤتمر المحللین  

 التجار�ة العقار�ة (ش.م.ك) 

 (UTC)�التوقیت العالمي المنسق  18:02:29، الساعة 2026 ایوم 13تار�خ إعداد المستند: 

 
 

  



 
 شذى (م�سرة الجلسة) 

شر�ة التجار�ة ل ل 2026الر�ع الأول لعام  أر�اح نتائج لمناقشة الهاتفي مؤتمرالمساء الخیر جم�عًا. معكم شذى من المجموعة المال�ة هیرم�س. نرحب �كم في 

، مدیر إدارة و�زانيالسید ولید و ب معرفي، الرئ�س التنفیذي؛ عبد المطلالمهندس  :و�شارك معنا الیوم �ل من .العقار�ة. نشكر�م جم�عًا على انضمامكم الیوم

فرح ماهر فر�ج، رئ�سة وحدة   والآنسةالسید أحمد ع�اس شكیب، مدیر إدارة الاستثمار؛ و السید فؤاد حسن، مدیر إدارة المحاس�ة؛ و المال�ة والتخط�ط الاسترات�جي؛ 

 . علاقات المستثمر�ن

 .ننتقل �عد ذلك إلى فقرة الأسئلة والأجو�ةس، ثم تقد�م العرضفرح ل للآنسةوسأترك الكلمة الآن 

  �الشر�ة التجار�ة العقار�ة)  رئ�سة وحدة علاقات المستثمر�ن( رح ماهر فر�جف

 التقد�مي لنتائج الأر�اح.   عرضال  �م الیومشذى. مساء الخیر جم�عًا، ونشكر�م على حضور �ا  شكرًا لكِ 

وسیتضمن   .، �ما سنسعد �الإجا�ة عن جم�ع استفساراتكم في ختام العرض التقد�مي2026سنستعرض خلال هذا المؤتمر نتائج الر�ع الأول من السنة المال�ة 

المالي. و�عد انتهاء العرض، سنخصص جلسة للأسئلة والأجو�ة للإجا�ة عن  للأداء ا ملخصً و  عرض الیوم نظرة عامة على أعمال الشر�ة خلال الر�ع الأول

  .المؤتمر الهاتفي جم�ع الاستفسارات الواردة خلال

 لمستثمر�نا.  العرض التقد�مي على الموقع الإلكتروني  تاحسی 

غرض ل �قدما المصاح�ة له ي والمناقشاتالوارد في هذا العرض التقد�م حتوى إن الم«: وجزالیوم �قراءة إخلاء المسؤول�ة المعتاد والم لمؤتمرأود أن أبدأ ا

  . »ةعرضًا أو توص�  �شكلالا و  فقط المعلومات

  .واسترات�ج�اتنا  الرئ�س�ة إنجازاتناالتي تتناول المستجدات العامة وأبرز  الخامسة الصفحةإلى  لنبدأ العرض �الانتقال والآن

، حققنا نتائج قو�ة على الرغم من التحد�ات الإقل�م�ة. وتواصل التجار�ة متا�عة التطورات الجیوس�اس�ة عن �ثب وتقی�م  2026خلال الر�ع الأول من عام 

وقد حققنا خلال الر�ع الأول من عام  .تأثیراتها المحتملة على الأسواق، مع الحفاظ على مر�ز مالي قوي واسترات�ج�ة مرنة تمكّننا من إدارة المخاطر �كفاءة

�مز�د من   ستعرضهالذي سن  ا ترافل سنتر»میلد«أ، وهو مؤخرًا دخولنا في استثمار جدید  نجازاتالرئ�س�ة المهمة. ومن أبرز هذه الإ نجازاتعددًا من الإ 2026

  .التفصیل في القسم التالي من العرض

الشراكة بین  مشروعاتف�ما یتعلق � و  .السادسة الخاصة �استرات�جیتنا. ونؤ�د استمرار التزامنا �التوجهات الاسترات�ج�ة الحال�ة للشر�ة الصفحةننتقل الآن إلى 

لدراسة فرص   �التعاون مع شر�ائنا الاسترات�جیین التطو�ر، فإننا نواصل العمل والتنسیق مع مختلف الجهات الحكوم�ة روعاتالقطاعین العام والخاص ومش

   .ق�مة طو�لة الأجل لمساهمینا قد�مت لضمان  المال�ة والتشغیل�ة والسوق�ة كافة الآثار�ما نقوم �إجراء تقی�مات دق�قة ل .مماثلة محتملة

  .للدولة طو�لة الأجل التنم�ة أهدافا یدعم مم ،2040مع أهداف رؤ�ة الكو�ت توافقًا وث�قًا وتتوافق هذه الم�ادرات 

  .السا�عة نطاق حضورنا في دول مجلس التعاون الخل�جي وأورو�ا والولا�ات المتحدة الأمر�ك�ة الصفحةوتوضح 

�عرض الرسم الب�اني الموجود في أعلى الجهة ال�سرى  ، حیث 2026وننتقل الآن إلى نظرة عامة على أعمال الشر�ة وأدائها المالي خلال الر�ع الأول من عام 

قطاع   دخلملیون دینار �و�تي، ف�ما سجل   6.93التأجیر نحو  دخل الشر�ة الناتج عن بلغي، فقد والض�افة و��ع الأراض تأجیرال دخل الشر�ة الناتج عن 

 .2026ملیون دینار �و�تي خلال الر�ع الأول من عام  0.83الض�افة نحو 



 
 

إجمالي  % في 2.45و�مثل ذلك ارتفاعًا إجمالً�ا بنس�ة . 2026ملیون دینار �و�تي خلال الر�ع الأول من عام  0.21�الإضافة إلى ذلك، قمنا بب�ع أراضٍ �ق�مة 

�ما هو موضح في الجزء العلوي الأ�من   الإیرادات التشغیل�ة مقارنة �الفترة نفسها من العام الماضي. و�عود هذا النمو إلى ارتفاع معدلات الإشغال في عقاراتنا

وفي الجزء السفلي   .2025% خلال الفترة ذاتها من عام 93 بنس�ة مقارنة 2026% خلال الر�ع الأول من عام 94، حیث بلغت نس�ة الإشغال الصفحةمن 

ملیون دینار �و�تي خلال الر�ع الأول من عام  2.8% لتصل إلى 38بنس�ة  ارتفعت حصة الشر�ة من أر�اح الشر�ات الزمیلة نرى أن، الصفحةالأ�سر من 

   .2025ل من عام  مقارنة بنحو ملیوني دینار �و�تي خلال الر�ع الأو  2026

% مقارنةً �الفترة نفسها من العام الماضي، ل�صل إلى 162بنس�ة  ز�ادة صافي الر�ح من الاستثماراتظهر  �ُ ، الصفحةوأخیرًا، في الجزء السفلي الأ�من من 

و�عود هذا الارتفاع �شكل   .2025ملیون دینار �و�تي خلال الر�ع الأول من عام  0.1، مقابل 2026ملیون دینار �و�تي خلال الر�ع الأول من عام  0.27

ن الأر�اح المحتملة خلال  رئ�سي إلى انخفاض الخسائر الناتجة عن إعادة تقی�م �عض استثماراتنا مقارنةً �الفترة ذاتها من العام الماضي، �ما نتوقع تحقیق مز�د م

  .فترة الاستثمار

ملیون دینار �و�تي،   4.08المُعلن  الصافي ، حیث بلغ الر�ح2026العاشرة أبرز مؤشرات الأداء المالي للشر�ة خلال الر�ع الأول من عام  الصفحة وضحت 

%. و�عود هذا الارتفاع �شكل رئ�سي إلى النمو 32، مسجلاً بذلك نموًا بنس�ة 2025ملیون دینار �و�تي خلال الر�ع الأول من عام  3.09مقارنةً بـنس�ة 

�ما انخفضت تكال�ف التمو�ل بنس�ة   .افي أر�اح الاستثماراتالإجمالي في الإیرادات، وز�ادة حصة الشر�ة من أر�اح الشر�ات الزمیلة، إضافةً إلى ارتفاع ص

مقابل  2026�و�تي خلال الر�ع الأول من عام ملیون دینار  5.46و�لغ صافي الدخل من الأنشطة التشغیل�ة  .% مقارنةً �الفترة ذاتها من العام الماضي3.5

 .2025ملیون دینار �و�تي خلال الر�ع الأول من عام  5.39

  2.72إلى  2025ملیون دینار �و�تي في الر�ع الأول من عام  2.82% �ما ذ�رنا، حیث تراجعت من 3.5و�النس�ة لتكال�ف التمو�ل، نلاحظ انخفاضًا بنس�ة 

   .، وهو ما �عكس الانخفاض الذي شهدته أسعار الفائدة2026ملیون دینار �و�تي في الر�ع الأول من عام 

  589.53مقابل   2026ملیون دینار �و�تي في مارس  591.68إجمالي الأصول إلى  التي توضح ارتفاع و  المتعلقة �المیزان�ة العموم�ة 11 الصفحةوننتقل إلى 

الدخل  الاستثمارات المُدرجة ضمن من خلال  للاستثمارات الإجمال�ة محفظةالو�عود هذا الارتفاع �شكل رئ�سي إلى نمو  .2025ملیون دینار �و�تي في د�سمبر 

 .الأر�اح والخسائر، �الإضافة إلى الاستثمارات في الشر�ات الزمیلةمن خلال والاستثمارات  خرالشامل الآ

ملیون دینار   166.60صعودًا من   ،2026ملیون دینار �و�تي في مارس   169.56ملیون دینار �و�تي لتصل إلى  3.4وقد ارتفعت هذه الاستثمارات �مقدار 

ملیون   31.9إلى  2025ملیون دینار �و�تي في د�سمبر  33.08من لتنخفض  اطف�فً تراجعًا الأخرى  صولالأ شهدت في المقابل،و  .2025كو�تي في د�سمبر 

، فقد  لتزاماتأما إجمالي الا .والذمم المدینة، والأصول غیر الملموسة، والآلات والمعدات ، والعقاراتالنقد هذه الأصول ، وتشمل2026دینار �و�تي في مارس 

، و�عود ذلك �شكل رئ�سي إلى تراجع 2026ملیون دینار �و�تي في مارس  256.93إلى  2025ملیون دینار �و�تي في د�سمبر  265.10انخفض من 

   .2026ملیون دینار �و�تي في مارس   241.16إلى  2025ملیون دینار �و�تي في د�سمبر  248.82التمو�ل لأجل من 

ملیون دینار �و�تي في مارس  334.75إلى ل�صل  2025ملیون دینار �و�تي في د�سمبر  324.43، فقد ارتفع من المساهمین حقوق  وف�ما یتعلق �إجمالي

2026.   

سجل ینما ، ب %3.28سجل العائد على الأصول  ،2026خلال الر�ع الأول من عام ف ؛�الإضافة إلى نسب العائد مؤشرات الر�ح�ة والأداء الصفحةوتعرض هذه 

�ما . خلال الفترة ذاتها من العام الماضي رتیب% على الت 4.5% و2.53بنس�ة مقارنةً )،  على أساس سنوي (محسو�ین % 5.28العائد على حقوق المساهمین 

 .2025خلال الر�ع الأول من عام  %39.8ة بنس�  مقارنةً  2026% خلال الر�ع الأول من عام 51.3بلغ هامش صافي الر�ح 



 
% خلال  93بنس�ة ، مقارنةً 2026% خلال الر�ع الأول من عام 94معدل الإشغال ل�صل إلى في إجمالي تحسن إلى مؤشرات الأداء الرئ�س�ة لدینا  شیروت 

خلال الر�ع الأول من عام  ×1.78مقابل  2026خلال الر�ع الأول من عام  × 1.77تقر�ً�ا عند   فع المالي�ما استقر مستوى الر   .2025الر�ع الأول من عام  

 %41 مقابل 2026% خلال الر�ع الأول من عام 40.8عند  على نفس المستوى تقر�ً�ا  نس�ة إجمالي الدین إلى إجمالي الأصول . و�المثل حافظت2025

  .خلال الفترة ذاتها من العام الماضي

فلسًا خلال الر�ع  2.17 بلغت الواحد ر�ح�ة السهمم، سنرى أن الأسهحیث �ظهر في الجزء العلوي الأ�سر الرسم الب�اني لر�ح�ة  التال�ة الصفحةإلى  �الانتقالو 

   .2025فلسًا خلال الر�ع الأول من عام  1.65مقابل  2026الأول من عام 

�ما �عرض الجزء السفلي  .  2026% خلال الر�ع الأول من عام 51.3الذي بلغ  صافي الدخل وهامش صافي الر�ح  الصفحةوُ�ظهر الجزء العلوي الأ�من من 

والق�مة الدفتر�ة ساهمین والعائد على حقوق المالمساهمین ُ�بیّن الجزء السفلي الأ�من إجمالي حقوق و  .الأ�سر من الشر�حة إجمالي الأصول والعائد على الأصول

وف�ما یتعلق  .فلسًا خلال الفترة ذاتها من العام الماضي 169.3قابل م 2026فلسًا في الر�ع الأول من عام  169.62حیث بلغت الق�مة الدفتر�ة للسهم ؛ للسهم

إحدى شر�اتنا التا�عة وقعته متمیزة من الفئة الأولى في منطقة  مر�زًا لل�اقة البدن�ةو  مر�زًا تجارً�ا �ضم مشروعفي الر�ع الأول  لدینافقید التطو�ر،  روعات�المش

  .مع المؤسسة العامة للرعا�ة السكن�ة

، ومجمع  س�مفوني، وفندق ومجمع لمتمیز�عض أبرز العقارات الرئ�س�ة القائمة التا�عة للشر�ة في الكو�ت، ومن بینها برج التجار�ة الاستعراض الآن  ننتقلو 

أما   .متر مر�ع  3,500إلى جانب مجمع الرحاب، الذي �شهد حالً�ا أعمال توسعة لإضافة مساحة تجار�ة إضاف�ة تبلغ  مول بول�فارد، دوم، و اللایت، ومجمع 

الذي استؤنفت أعمال الإنشاء ف�ه مجددًا خلال العام الماضي، �الإضافة إلى مجمع جوهرة   س�مفونيال�حر�ن، فتشمل أبرز العقارات برج �النس�ة لعقاراتنا في 

  .بلازا

الرئ�س�ة، دخلت مجموعة التجار�ة في نجازات ضمن أبرز الإسا�قًا . و�ما أشرنا روعاتالتال�ة �عض استثماراتنا الإقل�م�ة واستثمارات المش الصفحاتوتتناول 

ألف قدم مر�عة، ومن   292المشروع على مساحة تقارب هذا و�متد  .استثمار جدید �قطاع الخدمات اللوجست�ة في مدینة هیوستن �الولا�ات المتحدة الأمر�ك�ة

محفظة  وُ�سهم هذا الاستثمار في تنو�ع  .تجزئةب�ع �ال�الإضافة إلى منفذ  وأر�ع مضخات دیزل مضخة بنز�ن 12و موقفًا للشاحنات 75المخطط أن �ضم 

   �المرونة. الذي یتمتع  قطاع مراكز خدمات السفرحضورًا في داخل سوق العقارات الأمر�كي، �ما �منحنا  مشروعاتنا

  .2025عام في أواخر تطو�ره �الكامل  اكتملوحدة، وقد  474الذي �ضم  م�اميمدینة فیرست ر�ز�دنسز في  501التال�ة مشروع برج  الصفحةوتستعرض 

على القطاع العقاري في الولا�ات المتحدة الأمر�ك�ة وهي تتر�ز �شكل أساسي ملیون دینار �و�تي،  80العالم�ة وتتجاوز ق�مة محفظتنا للاستثمارات العقار�ة 

  .وأورو�ا ودول مجلس التعاون الخل�جي

التجار�ة العقار�ة �ق�م  شر�ة التال�ة، فتسلط الضوء على أداء الشر�ة في مجالات البیئة والمسؤول�ة الاجتماع�ة والحو�مة، إلى جانب التزام  الصفحاتأما 

مؤشر وفقًا ل BBB التجار�ة العقار�ة على تصن�فشر�ة و�واصل أداؤنا في هذا المجال تحقیق تقدم ملحوظ، حیث حصلت  .المسؤول�ة الاجتماع�ة للشر�ات

  .�ما نالت شهادة الأیزو الخاصة �حو�مة المؤسسات، ن ستانليجشر�ة مور 

دینار �و�تي في م�ادرات   72,500، �ما ساهمت �مبلغ للبیئة مراع�ة ملیون دینار �و�تي في عقارات 32.7وحتى تار�خه، استثمرت المجموعة ما ق�مته 

دینار �و�تي للإنفاق على م�ادرات   101,650على تخص�ص مبلغ العموم�ة في اجتماعها السنوي ة الجمع� و�الإضافة إلى ذلك، وافقت  .المسؤول�ة الاجتماع�ة

وفي إطار جهودنا في مجال المسؤول�ة المجتمع�ة، قمنا بتنظ�م ودعم عدد من الم�ادرات خلال الر�ع الأول من عام  .2026المسؤول�ة الاجتماع�ة خلال عام 

   .و�اكل، من بینها م�ادرة «ازرع شجرة»، وحملة «صفر نفا�ات»، إضافةً إلى حملة التبرع �الدم �التنسیق مع شر�ة 2026



 
مقابل  فلسا 206حیث جرى تداول السهم عند متوسط سعر بلغ  ؛2026خلال الر�ع الأول من عام  الشر�ة الأخیرة لمحة عن أداء سهم الصفحةوتستعرض 

   .2025فلسًا في د�سمبر  187

 .و�ذلك نكون قد وصلنا إلى ختام العرض التقد�مي، و�سعدنا الآن الإجا�ة عن أي استفسارات أو أسئلة لد�كم

 شذى (م�سرة الجلسة) 

  شكرًا لكِ �ا فرح على العرض التقد�مي. 

  .إذا �ان لد�كم أي سؤال، �مكنكم �تابته في صندوق الدردشة أو استخدام خاص�ة رفع الید للتحدث م�اشرة

 »الرئ�س�ة لنمو حصة الشر�ة من نتائج الشر�ات الزمیلة؟ المسب�اتهل �مكنكم تقد�م مز�د من الإ�ضاح حول «وسؤالنا الأول �قول: 

 معرفي (الرئ�س التنفیذي) بعبد المطلالمتحدث: المهندس 

نتائج الشر�ات الزمیلة من أداء هذه الشر�ات نفسها. وقد تأثر ذلك �شكل خاص �إحدى استثماراتنا في المنطقة، الشر�ة من �شكل رئ�سي، جاءت حصة 

 الاستثمارات في الشر�ات الزمیلةحصة الأر�اح من ، وهو ما أسهم في رفع تقارب ملیون دینار �و�تي الأر�احإضاف�ة في ز�ادة  ذي حقق وتحدیدًا في دبي، وال

 .  نتائج الشر�ات الزمیلةالشر�ة من الرئ�سي لنمو حصة  المسببوهذا هو  .ملایین دینار �و�تي 3ملیون دینار �و�تي إلى قرا�ة  2من نحو 
 

 شذى (م�سرة الجلسة) 

 . شكرًا لك

 .تذ�یر، إذا �ان لد�كم أي سؤال، �مكنكم �تابته في صندوق الدردشة أو استخدام خاص�ة رفع الیدولل

 لا توجد لدینا أسئلة إضاف�ة في الوقت الحالي. هل لد�كم أي ملاحظات ختام�ة؟

  �الشر�ة التجار�ة العقار�ة)  رئ�سة وحدة علاقات المستثمر�ن( رح ماهر فر�جف

 . ةشكرًا لكِ �ا شذى، وشكرًا لكم جم�عًا على وقتكم الثمین الذي نقدره �شد

 شذى (م�سرة الجلسة) 

 شكرًا لكِ. طاب یومك.  




